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AVENUE MESSIDOR 201 - 203 - 1180 BRUXELLES

BCE 0.850.176.591

EXERCICE COMPTABLE DU 01/01 AU 31/12

BUDGET
FRAIS ENTRETIEN BUDGETESTIME  REEL 2022 .-\ o GNNEL
ENTRETIEN INCENDIE (2) 150,00 1E175:2.3 750,00
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHNIQUES (1) 3.900,00 5.864,46 6.450,00
CONTROLE ET ENTRETIEN ASCENSEURS 5.100,00 4.811,66 5.300,00
NETTOYAGE BATIMENT 11.000,00 10.440,88 11.500,00
EAU (5) 7.150,00 2.175,51 5.000,00
ENTRETIEN CHAUFFAGE 1.300,00 1.616,36 1.750,00
FRAIS COMPTEURS + RELEVES 3.100,00 3.271,91 3.600,00
ADOUCISSEUR D'EAU 600,00 0,00 600,00
GAZ (3) 15.500,00 25.618,41 35.000,00
ELECTRICITE PARTIES COMMUNES (3) 2.550,00 4.494,84 6.500,00
HONORAIRES SYNDIC 12.900,00 12.895,92 13.550,00
( SSURANCE INCENDIE + RC 6.350,00 6.469,05 7.100,00
FRAIS OCCUPANTS AUTRES 100,00 35,00 100,00
FRAIS AG 400,00 214,00 400,00
70.100,00 79.083,23 97.600,00
(2) Facture 2021 inclus dans 2022
(1) Entretient des instalations électricité, chaudiére, égout, porte, batiment
(3) prix de GAZ et electricité x 3
(5) Manque factures depuis 05/2022
BUDGET
FRAIS EXCEPTIONNELS BUDGETESTIME ~ REEL 2022 PREVISIONNEL
REPARATION INCENDIE (2) - 146,40 200,00
REPARATIONS INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHNIQUES 3.000,00 1.778,95 1.950,00
REPARATIONS CHAUFFAGE 1.700,00 3.838,10 4.220,00
( "EPARATION ASCENSEURS 2.500,00 0,00 1.000,00
AUTRES HONORAIRES (AVOCATS, CONTENTIEUX...) 2.000,00 2.734,60 3.000,00
FRAIS PROPRIETAIRES AUTRES 850,00 1.697,13 1.860,00
EMPRUNT (4) - 31.935,88 24.000,00
FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 150,00 137,33 150,00
SINISTRES PROPRIETAIRES 1.500,00 2.833,90 2.400,00
11.700,00 45.102,29 38.580,00
(4) provision de I'ammortissement de I'emprunt ; dernier écheanchier le 30/09/2023
TOTAL 81.800,00 124.185,52 136.180,00
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Mare de MEURICHY
Expert-Comptable et
Conseil fiscal certifié . T.AA.

Aux copropriétaires de la
Résidence ENSOR ET PERMEKE
Avenue Messidor 201-203
118G Bruxelles

RAPPORT DE VERIFICATION DES COMPTES
Exercice 2022

—
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Avenue Charles GILISQUET 37 — 1030 Bruxelles
Tél: 02/242.61.32 — Gsm : 0495/22.61.32
Email : marc.demeurichy@hotmail.com
TVA : BE 0549.629.813 — N° de membre 1.T.A.A.: 10.310.692



L MISSION

Je soussigné. Marc de MEURICHY. Conseiller fiscal et Expert-Comptable externe certifié.
déclare avoir éé désigné comme commissaire aux comptes afin de procéder a 'examen des comptes
de 'immeuble sis Avenue de MESSIDOR 201-203 a 1180 Bruxelles. ACP ENSOR ET PERMEKE,
pour la période comprise entre le 01/01/2022 et le 31/12/2022.

Ma mission est la suivante :
- Vérification de I'existence et de la correction des factures imputées en charges

- Auditer les mouvements des comptes bancaires et leurs justifications

- Analyser le bilan et l'exactitude des différents postes d'actif et de passil

- Faire toutes remarques qui sembleraient judicieuses quant a la gestion comptable ou informatique.

Pour effectuer ma mission, j'al eu accés aux éiéments suivants

- Les factures des fournisseurs.
- Les extraits de banque sous format électronique,
- Les journaux financiers,
- Les listings informatigues
Journaux achats ef journaux financiers : -
Les relevés trimestriels des frais
- Le bilan

Jiai recu les informations de MGS sprl.

1} m'appartient donc de faire rapport sur l'exactitude des décomptes établis et d'indiquer si les comptes
présentés a l'assemblée générale peuvent étre approuvés.

I} m'a été confirmé qu'aucun confrére n'avait été chargé de ma mission et je déclare qu'il n'existe
aucune objection déontologique qui ne me permettrait pas de remplir ma nussion en toute
indépendance.



II. EXAMEN DES COMPTES ET INFORMATIONS QUANT AUX CONTROLES
EFFECTUES

- Tous les documents nécessaires 4 ma mission ont été mis a ma disposition et il a été répondu
4 toutes mes questions.

- J'ai examiné la bonne imputation des factures fournisseurs et la justesse de celles-ci tant au
niveau de l'imputation du taux de tva appliqué par les fournisseurs que des totaux, de la
fréquence de facturation et de la mesure de prudence quant aux retenues a opérer sur paiements
de certains fournisseurs qui ne seraient pas en régle de paiement vis-a-vis de I’Etat.

De maniére générale, rien ne significatif n'a ét¢ décelé dans la tenue des comptes et aucune
particularité n'a été mise a jour.

J'ai également veillé par sondage & ce qu'aucune copie, duplicata ou bon de commande non
justifié ne soit inséré dans la comptabilité afin d'éviter des doubles emplois.

J'ai également procédé & 'examen de la concordance, par coups de sonde, entre le total des
factures, les montants encodés, les montants répartis et réclamés aux copropriétaires.

Les principaux travaux inhabituels ont été les travaux effectués en facade concernant le dossier
« infiltration » facturés par ARS Fagade et les travaux de désamiantage.

Les autres frais sont habituels et récurrents.

Les travaux importants ont suivis et validés par Monsieur Moreau, conseiller technique externe
avant paiement.

Le programme informatique utilisé offre toutes les garanties de sécurité lies au besoin
spécifique des copropriétés.

L'imputation des factures et des paiements ainsi que la répartition des charges sont
correctement effectués.

I'ai également pu valider les soldes des comptes bancaires, compte a vue et compte épargne sur
base des extraits de compte « isabel »

Je peux attester que les soldes repris au bilan correspondent avec ceux repris sur les extraits.

Le solde du compte courant est arrété au 30/12/2022 et celui du compte d’épargne au
29/12/2022.

De l'examen de ce qui précéde, je peux attester que la comptabilisation est bien
correspondante aux documents et que les paiements y afférents sont exacts.
Les dépenses engagées sont justifiées et ont bien été payées.

Les soldes dus par les copropriétaires sont normaux. Le dernier rappel a été effectue le
28/12/2022 a I'égard de deux personnes. La situation est stable et sous contrdle.

Un dossier a toutefois été ouvert fin d’année pour récupération de charges via avocat.

"y



- J'ai examiné les différents postes de bilan et je n'ai pas de remarques particuliéres & émettre.

En considérant les soldes de réouverture comme approuvés par l'assemblée antérieure, je
peux attester que les comptes reflétent la réalité et que le bilan peut étre approuve.

Par ailleurs, je peux affirmer que le travail effectué par MGS a été effectué de maniere
professionnelle et consciencieuse.



HI. CONCLUSIONS

Je soussigné. Marc de MEURICHY. Conseiller fiscal et Expert-Comptable ceriifié. domicilié
avenue Charles Gilisquet 37 4 1030 Bruxelles. membre de Institut des Conseillers Fiscaux et
des Experts comptables (L T.A.A.) sous le numéro 10.310.692. déclare que :

Il ressort de mes travaux de contrdle des comptes de 'ACP ENSOR PERMEKE pour la
période comprise entre le 01/01/2022 et le 31/12/2022 que les comptes et le bilan présentés
traduisent. de maniére fidéle la situation de la copropriété.

e vous affirme que la comptabilité est tenue de maniére réguliére. en concordance avec les
exigences et régles professionnelles et déontologiques imposées par I'IP1. que les outils
informatiques utilisés tant dans le calcul de la répartition des charges que dans la saisie des picces
comptables sont fiables et vous pouvez done approuver les comptes qui vous sont présentés et
renouveler votre confiance & MGS et aux personnes chargées de la tenue des comptes.

FFait a Bruxelles. e 03 février 2023

Mare de MEURICHY
T ”n»—-;:?




Fait: 27 Date Impr.: 30/01/2023
Descr]ptif Débit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 35.932.55
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 492,95
150010 ARRONDIS 2,66
150020 RESERVE INTERETS/ INDEMNITES 605,58
{ i 150040 FONDS ANCIENS PROPR // FRS 3.485,28
heomm FONDS DE RESERVE GENERAL 50.629,07
330000 STOCK DE CLES ET TELECOMMANDES 247,56
400060 PROPRIETAIRES 49.,669,61
440000 FOURNISSEURS 5.593,88
495105 SINISTRE 2020-3 408,80
499108 SINISTRE 2022-1 581,50
499109 SINISTRE 2022-3 1.139,50
554000 COMPTE EPARGNE 27.005,34
851000 COMPTE COURANT 5.498 58
91.145,43 91.145,43
GRAND LIVRE GENERAL
i“ { 160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
. Jal : N°® Piece Date Eca:‘e Description Analyi Lettr Débit Crédit Solde débit Soide crédil.
ouv | 2022001 01/01/22 Réouverture année comptable 0 42.624,07 42.624,07
DIV 2022003 31/03/22 | 31/03/22 | Provisie nr 6 - 31/03/2022 5.000,00 47.624,07
ACH | 222035 27/06/22 | 05/07/22 | 440001 2022-536 70,00 47.554,07
ACH ;222040 30/06/22 | 08/07/22 449036 99/2022/GEBD003G 1.833,80 45.720,27
DIV 2022006 30/06/22 | 30/06/22 ! Provisie nr 7 - 30/06/2022 5.000,00 50.720.27
ACH 1223008 26/07/22 [ 03/08/22 | 441313 42 4.048,20 45.671,07
ACH 223009 R6/07/22 1 03/08/22 | 441313 41 6.042,00 40.629,07
DIV 2022011 30/09/22 Z_30.'09.f22 Provisie nr 8 - 30/08/2022 5.00G,00 45.629,07
Div 2022015 3M1M12/22 [ 31/112/22 | Provisie nr 9 - 31/12/2022 5.000,00 50.629,07
[ 160000 11.888,00 62.624,07 30.628,07
e Fonds de reserves 11.995,00 62.624,07

1600
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Résidence ..4. 520, 8i../0800084. ...,
Wik JISSiae Bl ke s 722, L. Bruxelles

Rapport du vérificateur aux comptes

En tant que vérificateur aux comptes, j'al examiné les comptes et effectué toutes
les vérifications nécessaires.

J'ai obtenu toutes les informations et documents indispensables a cefte mission.
En conclusion, j'atteste que les comptes reflétent de maniére fidéle la situation

patrimoniale et financiére de limmeuble et propose de les approuver et de
donner décharge au syndic .

R N I R L L N N s R R R RN LT

Nom et signature du vérificateur ;
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ENSOR ET PERMEKE M.G.S srl
Avenue Messidor 201 - 203 Chaussée de La Hulpe, 150
1180 UCCLE 1170 Bruxelles
BCE: 0.850.176.5971 Tél.: 02/534.44.48
Banque: BE37 0688 8913 1228 IPI: 502.057
BIC: GKCCBEBB
BILAN
Décompte 472022
Période 01/10/2022 - 31/12/2022
Fait: 27 janvier 2023 Date Impr.: 13/02/2023
Descriptif Débit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 35 932,55
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 492,95
150010 ARRONDIS 2,66
150020 RESERVE INTERETS/ INDEMNITES 505,58
150040 FONDS ANGIENS PROPR 1/ FRS 3 485,28
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 50 625,07
330000 STOCK DE CLES ET TELECOMMANDES 247,56
400000 PROPRIETAIRES 48 669,61
440000 FOURNISSEURS 5 593,88
499105 SINISTRE 2020-3 408,80
499108 SINISTRE 2022-1 581,50
4953109 SINISTRE 2022-3 1 139,50
550000 COMPTE EPARGNE 27 005,34
551000 COMPTE COURANT 6 496,58
91 145,43 91 145,43
GRAND LIVRE GENERAL
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
Jnl N° Pigce Date ',33:]3 Description Analyt Lettr Débit Credit Sclde débit. Solde crédit.
ac
ouv | 2022001 01/01/22 Réouverture année comptable 0 42 624,07 47 624,07
DNV | 2022003 31/03/22 | 31/03/22 | Provisie nr 6 - 31/03/2022 5060,00 47 624,07
ACH | 222035 2710622 | 05107/22 | 440001 2022-536 70,00 47 554,07
ACH | 222040 3006122 | 08/07/22 | 440036 98/2022/08600039 183380 4572027
DIV | 2022006 30/06/22 | 30/06/22 | Provisie nr 7 - 30/06/2022 5 €0D,00 50720,27
ACH | 223008 26/07/22 | 03/08/22 | 441313 42 404620 46 671,07
ACH | 223009 26/07/22 | 03/08/22 | 441313 41 6 042,00 40 629,07
Div  |2022011 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 8 - 30/09/2022 5 000,00 45 625,07
DIV | 2022015 31712122 | 31/12/22 | Provisie nr § - 31/12/2022 5 000,00 50 629,07
160000 11 995,00 62 624,07 50 625,07
Fonds de reserves 11 695,60 62 624,07 50 529.07)

- DETTES APLUSDUNAN

| eze2e07




- MEGANCK GESTION SYNDIC sprl

Chaussée de La Hulpe 150 — 1170 Bruxelles
Tél : 02/534.44.48 - Option 3
E-mail ; team3@magsyndic.net

Bureaux ouverts et permanence téléphonique: 8h30-12h30

Aux copropriétaires

de la Résidence ENSOR & PERMEKE
Avenue de Messidor 201-203

1180 Bruxelles

RAPPORT DU SYNDIC SUR L'EXERCICE ECOULE DE LA RESIDENCE ENSOR &

PERMEKE POUR L'ASSEMBLE GENERALE DU 14 MARS 2023

1. Travaux réalisés suivant décisions de la derniére assemblée générale

- Travaux de réfection des facades AR

- Etude IBGE de I'immeuble

2 Travaux décidés mais non réalisés
- néant
3 Travaux urgents exécutés par le syndic (article 577-8 §4)

- Remplacement de la parlophonie au n°201

4 Sinistres en cours ou cloturés

Sinistre en cours et/ou en cour de cléture

- 2022-3 (P 201)DDE RDC (Varlomoff ) vs P1DR (Meiresonne)

5 Dossiers litigieux et procédures en cours
- néant
6 Les contrats de fournitures réguliéres

- Liste des fournisseurs en annexe

T Demande(s) ou observations(s) relatives(s) aux parties communes formulée(s) par

toute personne occupant 'immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a 'assemblée générale (art 577-8 § 4 8°)

- Néant

@

%

N° entreprise : TVA BE 0849.604.687 IPI : 502057

RPM Bruxelles
IBAN : BE 55 068 2440440 44

agréeé par
le SNP/AES
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PROCEDURE DE RAPPEL MGS SPRL

PAR MAIL OU COURRIER SIMPLE

Nous vous prions de trouver ci-dessous le relevé de votre compte.

Sauf erreur de notre part, nous n'avons pas enregistré votre paiement.

Nous vous remercions de bien vouloir apurer votre dette dans les 15 jours, au moyen du formulaire
de virement ci-joint.

La somme de 12,00 € vous sera portée en compte dans votre prochain décompte de charges.

Si vous avez déja effectué le paiement, veuillez considérer la présente comme nulle et nous
transmettre copie de la preuve de paiement qui doit &tre antérieur a la date de notre rappel.

COURRIER RECOMMANDE

Nous vous prions de trouver ci-dessous le relevé de votre compte.

Malgré notre premier rappel, une ou des facture(s) depuis fongtemps échue(s) reste(nt) impayée(s).
Merci de bien vouloir apurer votre dette dans les 8 jours au moyen du formulaire de virement ci-
joint.

Faute de recevoir votre paiement sous huitaine, nous devrons, a notre regret, transmettre votre
dossier a I'avocat, tous frais a votre charge.

La somme de 50,00 € vous sera portée en compte dans votre prochain décompte de charges.

Si vous avez déja effectué le paiement, veuillez considérer la présente comme nulle et nous
transmettre la preuve de paiement antérieur a fa date de notre rappel.

Mise en demeure

Nos deux précédents rappels étant restés sans suite, nous sommes au regret de vous informer que
votre dossier est envoyé a l'avocat de la copropriété qui devient votre seul interlocuteur dans ce
dossier.

Envoyée par un avocat, frais administratif du syndic pour la constitution du dossier 250 € majorés des
frais d'avocat etfou d’huissier. Cette mise en demeure entrafnera des intéréts de retard, clause
pénale, etc...



